附件

柳州市鸿福老年公寓养护楼租赁权
公开拍卖工作方案
（公开征求意见稿）

    一、拍卖标的
   柳州市鸿福老年公寓养护楼负一至七楼房屋及一楼至三楼现有设施设备共计127项的5年期租赁权。
二、拍卖标的项目现状
柳州市鸿福老年公寓养护楼（以下简称鸿福楼）项目位于柳州市柳北区胜利路47-1号柳州市军队离休退休干部胜利休养所院内，于2016年立项，2018年8月开工建设，2023年5月完成主体工程竣工验收，2023年10月完成二次装修工程消防验收，2024年6月取得不动产权证。该项目地面7层、地下1层，建筑面积6778.16平方米，计划建设养老床位132张。柳州市发展和改革委员会于2018年8月核准该项目总投资为3022.73万元，截至目前没有重大预算调整计划。由于该工程尚未结算，资产暂估入账值为2677.23万元（含二次装修335.5万元）、一至三层设施设备估值227.81万元。目前该项目一至三层的部分设施设备已基本采购和安装完毕，有51张床位可投入使用，具备初步运营条件；四至七层未采购配备有养老设施设备。
三、拍卖组织人
柳州市非税收入管理中心。
四、拍卖方式及保留价
以现场竞价方式进行公开拍卖，租金拍卖保留价为13.2万元/年。
五、租赁期限及租金收取标准
鸿福楼租赁期限为五年。前三年租金不变，后两年在前三年租金的基础上递增10%。
六、竞买人资质要求
1、竞买人须为国内注册（指按国家有关规定要求注册的）具备民政部门注册登记，依据国家标准评定通过认定的五级养老机构资格，并具有卫生健康部门颁发的《医疗机构执业许可证》的养老服务机构，同时在人员、设备、资金等方面具备相应的能力。
2、竞买人须具有养老服务行业管理经验及专业服务团队人员：持证社工至少3人、护士至少20名。上述社工和护士均需提供聘用合同、身份证复印件、资格证书、社工或护士证书和该员工在本单位的近一年的社保缴纳证明。
3、竞买人须与三级及以上综合医院签有医养结合等相关合作协议，为竞买人提供双向转诊、技术指导、资源共享等服务。
4、竞买人商业信誉及财务状况良好，无违法违规、失信经营、列入失信被执行人等不良纪录。
    七、后续投资建设承诺要求
[bookmark: _GoBack]    竞买人须于拍卖前书面承诺：竞拍成交成为买受人后，在承接鸿福楼经营管理期间的前三年，买受人须按照不低于鸿福楼三楼的养老设施设备配置标准，投入不少于400万元资金对鸿福楼四楼至七楼进行装修、增设养老设施设备（鸿福楼设置的总床位数不超过132张），并补充完善鸿福楼的其他设施设备和进行适老化改造。上述费用由买受人负责出资。
    八、其他运营要求
1、买受人须优先保障柳州市军休干部入住柳州市鸿福老年公寓养护楼，并提供医养结合服务方面的优待优惠:
（1）柳州市军休干部的直系亲属及柳州市“三属”（烈士遗属、因公牺牲军人遗属、病故军人遗属）入住鸿福楼，床位费（时价）享受不低于9.5折优惠；柳州市军休干部入住鸿福楼，床位费（时价）享受不低于8.8折优惠；胜利军休所的军休干部入住鸿福楼，床位费（时价）享受不低于8.2折优惠；曾立一等功、二等功的柳州市军休干部入住鸿福楼，床位费（时价）享受不低于5折优惠。
（2）柳州市的退役军人入住鸿福楼，床位费（时价）享受不低于9.8折优惠。
2、买受人应创新管理体制机制，发挥规范引领作用，提升服务标准，积极申报养老机构等级评定。





